
PLACEMENTS

EN ASSURANCE-VIE, LES FONDS IMMOBILIERS
SONT A LA PEINE

Cesproduits, devenus trèspopulaires auprèsdes epargnairts,
patissent de la !lai ssedestaux, qui pèsesur la valeur

?luportefeuille et amoindrit la performance.
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tour des produits d épargneimnoti

Îière,trèsprésentsàl’intérieur descontratsd’assurance-
vie, d’en faire les frais.

Les sociétésciviles immobilières (SCI), cesfonds qui
détiennentdegrandsportefeuilles immobiliers et génè-

rent desrendements issusdes loyers, sont aujourd'hui
à la peine avecdesperformancesnégatives.Une pre-
mière depuis desannées,c'est le caspour la SCI Primo-
niai Capimmo (- 1,93 ?/? depuis le début de 1’année),le
poids lourd de la catégorie avec7 milliards d’euros de

capitalisation, laSCPythagore(- 2,04 %) ouOfi Invest
Immo Selection EUR ( 2,2 ?/o), entre autres.

En cause,la haussedu coût du crédit, qui renchéritle
montantdesacquisitions un peu partouten Europe et
pèselogiquementsur lesvalorisations desimmeublesde
bureaux, dont les SCI sont friandes. Or, deux facteurs
jouent sur la performance des SCI : lesloyers perçuset
la valorisation desimmeubles détenus.« On vit unepé-

riode ?/<? réajustement,explique Daniel While, directeur
recherchechezPrimonial Reim. Les loyersse tiennent
bien, mais les expertisesimmobilières baissent. Il est

???????'??????????????»s'adapte.normal quela valeur desparts
Continent, le prix des batiments tertiaires a baissé en

moyenne de 7,24% au quatrième trimestre 2022, selon
l'indice européenInrev, qui compile des performances
de 284 fonds non cotes.Certains pays sont néanmoins
plus touchés qued'autres(Royaume-Uni, Irlande...).

DES PLACEMENTS TRES POPULAIRES

Les petitsporteursont dequoi êtredéçus.Usont large-

ment souscrit cesproduitscesdernièresannées,notam-

ment comme alternativeàla baissedesrendements du
fondseneuros.Chezcertainsdistributeurs, ils ont repré-

senté jusqu’à 30 % dessouscriptions en unités de

compte “ ces placementspotentiellement plus perfor-

mants quele fonds eneurosmaisaussiplus risqués.« Il
nes’agitpasderemplacerlefondseneuros,maisdecher-

cher, pour les épargnants auprofil prudent, desacti.fs
rentablesavecunevolatilitémesurée»,?aû.va\o?ï????.év??e
Van Huffel, directeurgénéraldeNetinvestissement,un
courtieren ligne.

D’ailleurs, toutes les SCI ne connaissentpasle meme
sort. Lesfonds plus spécialises,moins investisdans les

bureauxet davantagedansla santé, dansdesbiens
achetésenviager oudansdesopérationsde renouvelle-

ment ui'bain, conseiventdes performancespositives
(entre 1 et 2 % depuis le début de 1 année).

RETOUR À MEILLEURE FORTUNE

les performancesen demi-teintedesSCI de bureaux
sont-elles de nature à faire changerde cap les épar-

gnants qui endétiennent desparts?Pasforcement. Ces

produits doivent être conservésun certaintemps, bien
souventjusqu'à8 ans,afin d’absorber lesfrais d’entrée
(autour de 2 %) et les éventuelspassagesà vide.
Cesdernièresannées,ces placementsont rapporté
autour de4 % par an en moyenne.« Lesperformances

?\???????'?????sont trèspositives sur le long terme, vappeWe

trie. En outre, on nepeut pasdemanderà un produit
d’être à la ois offensif etd'êtrerentablequand le marche

estporteur,et à la fois défensif, c'est-à-dired'offrir
????»moins.autant deperformancesquandle marchel’est

somme,pour les détenteursde cesplacements, le plus
judicieux restesansdoutedefaire le dos rond enatten-

dant un retourà meilleure fortune. Cela pourraitvenir

d’une accalmie sur le front des taux, ceque beaucoup
« L'essentieldu mouvement de haussede????????????????

tauxestsansdoute derrière nous»,estmvefWA???-\??ev??

Belchior, directeur de l'offre financière de)’Union
financière de France. JorgeCarasso
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